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LEI COMPLEMENTAR DE N° 391/2014.

Complementa a Lei Municipal de Uso e
Parcelamento de Solo de n° 228/2003 e da

outras providéncias.

O Chefe do Poder Executivo do Municipio de Pacaja-PA, no uso das
atribuicBes que lhe sdo conferidas pela Lei Orgéanica do Municipio, faz saber que o Poder

Legislativo de Pacaja-PA aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regulamentado pelo
Municipio em consonancia com as leis federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados

o interesse publico e a funcdo social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo Unico. Constituem diretrizes para as normas de parcelamento do solo e
para aprovacdo dos projetos, além daquelas previstas na legislagdo municipal, especialmente no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacajé:

| - restricdo ao parcelamento nas areas remanescentes de bosque/ mata ciliar;

Il - destinacdo de lotes para habitacdo de interesse social, sempre que possivel;

Il - adequacdo do percentual de areas verdes em funcdo da necessidade, observando
maior exigéncia em caso de areas ambientalmente frageis e de remanescentes de bosque/mata
ciliar;

IV - restrigdo ao parcelamento em areas ndo integradas a malha urbana;

V - adequacéo do percentual de areas para equipamentos comunitarios ou urbanos a

sua precariedade nas areas adjacentes.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

| - loteamento;
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Il - desmembramento;

11 - desdobramento.

Art. 3°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas
Urbana e de Transicdo Urbana definida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental de Pacajé ou nas demais areas urbanas do Municipio, inseridos em perimetro urbano.

8 1° Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situacoes:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em areas marginais a lagoas, lagos ou reservatorios d’agua, naturais ou artificiais;

Il - nas areas de fragilidade ambiental, especialmente as varzeas;

IV - em faixa marginal definida pelo Codigo Ambiental de Pacaja ou legislacao
aplicavel;

V - em terrenos localizados abaixo da cota de inundacdo maxima estabelecida nos
instrumentos a serem implementados;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias do setor municipal competente;

VII - em terrenos onde as condicBes geoldgicas sejam improprias a edificagdo;

VIII - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde humana,
sem gue sejam previamente saneados;

IX - em terrenos cujas condi¢des sanitarias constituam prejuizo para a satde humana,
até a sua correc¢ao;

X - em unidades de conservacdo ambiental de uso indireto e areas de preservacao
permanente, definidas por legislagéo federal, estadual ou municipal;

8 2° O Municipio ndo aprovara parcelamento de glebas cuja implantacdo exija a
execucdo de obras de infraestrutura urbana nas areas adjacentes, salvo se:

| - tais obras forem executadas pelo interessado, as suas proprias custas, assegurando
inclusive a pavimentagédo da via de acesso;

Il - a gleba se localizar em area definida como prioritiria para ocupagdo nas
diretrizes da legislagdo urbanistica municipal, especialmente no Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja.
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Art. 4°. Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via
publica reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput deste artigo, ndo serdo
consideradas as ciclovias, as vias de pedestres e as vias que nao estiverem conectadas com a

malha viaria existentes.

Art. 5° O parcelamento do solo se subordinard, além do disposto nesta Lei
Complementar, a legislacdo aplicavel, especialmente aos seguintes instrumentos legais
municipais:

| - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

Il - Plano Municipal Integrado de Transportes;

I11 - Plano de Qualificacdo do Espaco Urbano;

IV - Codigo Ambiental de Pacaja;

V - Plano de Drenagem Urbana;

VI - Plano Municipal de Saneamento Bésico;

VII - Cédigo de Obras e InstalacGes de Pacaja.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 6°. Para melhor compreensdo e aplicacdo das disposi¢Ges desta Lei ficam
estabelecidas as defini¢Ges a seguir:

| - alinhamento — linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a divisa
frontal do lote e o logradouro publico;

Il - &rea verde — area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetacdo que
contribua para o equilibrio climético e favoreca a drenagem de aguas pluviais;

Il - condominio urbanistico - condominio constituido a partir de fracfes ideais de
terreno, composto por mais de duas unidades domiciliares, instaladas em edificacGes distintas,
quer sejam horizontais ou verticais;

IV - desdobramento - subdivisdo de lote urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes

destinados a edificacdo;
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V - desmembramento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagédo dos ja existentes;

VI - edificacdo horizontal - edificagdo com altura da edificacao inferior a 8m

(oito metros), em geral equivalente a até 2 (dois) pavimentos, atendendo o disposto
na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Pacajg;

VII - edificacdo vertical - edificagdo com altura da edificacdo igual ou superior a 8m
(oito metros), em geral equivalente a 3 (trés) ou mais pavimentos, atendendo o disposto na Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo de Pacaj3;

VIII - embargo - ato administrativo que determina a paralisacdo da obra;

IX - equipamento comunitario - equipamento publico que demanda ocupacéo de area
especifica para prestacdo de servicos a coletividade e para execucdo de outras atividades da
administracdo publica, tais como:

a) educacao;

b) saude;

c) cultura;

d) administracao;

e) lazer;

f) seguranca.

X - equipamento urbano - equipamento publico cuja instalacdo tem por objetivo a
distribuicdo de servicos nos lotes ou nos logradouros publicos e que compde um dos sistemas de
infraestrutura urbana, tais como:

a) abastecimento d’agua;

b) esgotamento sanitario;

c) distribuicdo de energia elétrica pablica e domiciliar;

d) escoamento de aguas pluviais;

e) rede de telecomunicagdes;

f) gas canalizado;

g) vias de circulacéo.

XI - gleba - porcdo do solo que ndo foi objeto de parcelamento urbano ou
arruamento;

XII - infraestrutura basica - conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:
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a) escoamento das aguas pluviais;

b) iluminacdo pablica;

C) esgotamento sanitario;

d) abastecimento de agua potavel;

e) energia elétrica publica e domiciliar;

f) vias de circulagéo, pavimentadas ou nao.

X111 - logradouro publico - area urbana de dominio publico que se constitui bem de
uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulacdo ou permanéncia
da populacéo;

XIV - lote - imdvel constituido em carater autbnomo a partir do parcelamento de
uma gleba ou um terreno, destinada a edificacdo, com pelo menos um acesso a um logradouro
publico, servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para
a area em que se situe, definidos nesta Lei;

XV - loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros publicos ou prolongamento, modificacéo
ou ampliacdo das vias existentes;

XVI - meio-fio - linha limitrofe entre a calcada e a pista de rolamento em um

logradouro publico;

XVII - multa - san¢do pecuniaria imposta por infringéncia a legislacdo vigente;

XVIII - nivelamento - regularizacdo do terreno por desaterro das partes altas

ou enchimento das partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de
soleira compativel com a cota do logradouro publico;

XIX - pista de rolamento - parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de

Circulagéo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XX - remembramento - reagrupamento de lotes contiguos, para constituicdo de
unidades maiores;

XXI - vila - conjunto de edificacdes independentes, isoladas, geminadas ou corridas,
e implantadas de modo a formarem ruas ou pracas interiores, sem carater de logradouro publico;

XXII - vistoria - diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as

condigdes de uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou néo.
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CAPITULO 11l
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secao |
Das Condigdes Basicas

Art. 7°. Para efeito de parcelamento do solo, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos administrativos:

| - consulta prévia para avaliagdo dos requisitos de ordem legal e formal da
legislacdo e expedicéo das diretrizes para o parcelamento, quando for o caso;

Il - vistoria prévia da gleba a ser parcelada;

I11 - aprovacao do projeto de parcelamento;

IV - emissdo da licenca para execucdo das obras e/ou servigos;

V - vistoria do inicio da execucdo das obras e servi¢os, quando for o caso;

VI - vistoria das obras e/ou servicos concluidos;

VII - emissdo do termo de verificacdo das obras, quando for o caso;

VIII - aceitacdo do parcelamento.

8 1° Os procedimentos administrativos relativos aos incisos V e VII do caput deste
artigo referem-se aos loteamentos e desmembramentos.

8 2° Em caso de infragdo a esta Lei, o Municipio adotara os procedimentos

administrativos previstos nos artigos 35 a 39 desta Lei.

Secéo 11

Da Consulta Prévia

Art. 8°. A consulta prévia para avaliagdo de anteprojetos em elaboracdo e
documentos € obrigatoria para aprovacao do projeto de parcelamento e ndo garante direitos de

nenhuma espécie.

Art. 9°. Para a consulta prévia o interessado devera apresentar ao setor municipal
competente requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba ou terreno a ser parcelado;
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Il - as curvas de nivel, de metro em metro;

Il - a localizacdo de ressacas, cursos d’agua ou areas alagadicas, quando existirem
no local ou em sua proximidade;

IV - a localizacdo de remanescentes de bosque/mata ciliar ou arvores frondosas,
quando existentes;

V - as vias de circulagdo contiguas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

VI - a localizacdo de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VII - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIII - as caracteristicas de uso das areas contiguas;

IX - outras indicacfes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a

critério do setor municipal competente.

Art. 10. A resposta a consulta prévia quando admitida a viabilidade do parcelamento,
devera conter diretrizes para adequar o parcelamento do solo as previsdes contidas na legislacéo
municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

Paragrafo anico. As diretrizes referidas no caput deste artigo para o loteamento
deverdo conter, no minimo:

| - sistema viario no entorno do parcelamento pretendido, identificando a classe
funcional das vias e os eixos de interligacao ao parcelamento;

Il - a especificacdo e a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico;

Il - as faixas de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
ndo edificaveis;

IV - a indicacdo dos usos compativeis com a area de entorno e de acordo com as
diretrizes e normas de controle do uso e ocupagéo do solo urbano;

V - as diretrizes e normas do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental
de Pacaja relativas ao sistema de mobilidade e ao sistema ambiental incidentes na area do
parcelamento pretendido;

VI - as diretrizes expressas em outros instrumentos, como o Plano Municipal

Integrado de Transportes, o Plano de Qualificacdo do Espaco Urbano, o Codigo Ambiental de
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Pacaja, o Plano de Drenagem Urbana e o Plano Municipal de Saneamento Basico, incidentes na

area do parcelamento pretendido.

Art. 11. Tendo sido julgados legalmente e formalmente satisfatérios os documentos
apresentados na consulta prévia, o interessado podera iniciar o processo de pedido da concessao
do parcelamento, com a apresentacdo do projeto juntamente com os documentos necessarios para
sua aprovacao, apos o pagamento das taxas correspondentes a autorizacdo para parcelamento.

Secéo Il

Do Projeto de Parcelamento

Art. 12. Para solicitacdo de andlise e aprovacdo do projeto de parcelamento, o
interessado ou seu representante legal deverd apresentar ao setor municipal competente,

requerimento acompanhado dos respectivos projeto e documentos.

Paragrafo Unico. O requerimento referido no caput deste artigo devera ser assinado
pelo titular da propriedade da gleba ou terreno, contendo:

| - nome do requerente;

Il - a natureza do parcelamento;

I11 - endereco da obra.

Art. 13. Os documentos para analise e aprovacao do projeto de parcelamento serdo

especificados por ato do Poder Executivo.

Paragrafo Gnico. Em casos especiais, previstos em legislacdo federal, estadual e
municipal, identificados na fase de consulta prévia, o interessado devera apresentar, para
aprovacao do projeto:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 14. Exceto no caso de desdobramento, o projeto de parcelamento devera conter:

I - memorial descritivo;
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Il - desenhos técnicos;
I11 - cronograma de execugéo das obras.

Paragrafo unico. O memorial descritivo e desenhos técnicos deverdo observar 0s

requisitos minimos exigidos em ato do Poder Executivo.

Art. 15. Os projetos de loteamento ou desmembramento deverdo necessariamente
indicar:

| - solucdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario;

Il - solucdo individual ou coletiva para abastecimento de agua;

I11 - solucdo para distribuicdo de energia elétrica;

IV - solucdo para iluminacdo publica;

V - locacgédo do alinhamento e do meio-fio;

VI - solucdo para calgamento;

VII - numeracdo dos lotes.

Paragrafo Unico. Somente serdo aceitos 0s projetos referentes ao esgotamento
sanitario, abastecimento de &gua, energia elétrica e iluminacdo publica, previamente aprovada

pelas respectivas entidades prestadoras dos servicos publicos.

Art. 16. Antes da aprovacdo do projeto de parcelamento, o setor municipal
competente deverd realizar uma vistoria no local onde serd realizado o parcelamento visando
conferir as informacgdes fornecidas no projeto em relacdo a gleba e as condigdes para sua

implantacdo no terreno.

Art. 17. O setor municipal competente aprovard ou recusara projeto de
parcelamento, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentacdo do projeto.

8 1° Na hipotese de documentacdo incompleta, ou quando houver necessidade de
qualquer diligéncia além da prevista no artigo 16 desta Lei, 0 prazo sera contado a partir da data

em que a documentacao estiver plenamente completada ou a vistoria atendida.
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8§ 2° O setor municipal competente somente aprovaré o projeto de parcelamento caso
sejam apresentadas as respectivas aprovacoes das entidades federais, estaduais e municipais

requeridas.

Art. 18. O Municipio poderd aprovar o cronograma de execucdo da obra em
conjunto com o projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos no artigo 24 desta Lei,
para fins de registro do parcelamento no Registro Geral de Imoveis, conforme dispde a
legislacdo federal aplicavel, desde que oferecidas as devidas garantias.

8 1° Como garantia a0 cumprimento da execucdo da obra e servigos prevista nesta
Lei, o interessado deverd hipotecar parte dos lotes destinados a alienacdo a particulares,
observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

| - valor total dos lotes hipotecados devera ser, na época de aprovacdo do projeto,
superior a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizacdo da obra e servicos;

Il - nimero de lotes hipotecados corresponderd, no minimo, a 10% (dez por cento)
do namero total de lotes do parcelamento.

8 2° Mesmo em caso do responsavel pelo parcelamento optar por fazer o registro no
Registro Geral de Imoveis, somente ap6s a aceitacdo do parcelamento, serdo exigidas as
garantias previstas no § 1° deste artigo.

§ 3° A hipoteca prevista no § 1° deste artigo sera simultanea ao ato de registro do
parcelamento no Registro Geral de Imdveis.

8 4° O disposto neste artigo quanto a garantia ndo se aplica aos casos de

desdobramentos.

Art. 19. Somente serd admitida a modificagdo nos projetos aprovados nos casos

previstos pela legislagédo federal aplicavel.

Secéo 1V

Da Execucéo da Obra

Subsecéo |
Disposic¢oes Gerais
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Art. 20. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis o setor municipal competente
emitira a licenca de execucdo da obra de acordo com o projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. E obrigatoria a manutencio do projeto aprovado e da licenca para

a execucdo da obra no local do parcelamento, em area de fécil acesso.

Art. 21. Concluida a demarcacdo dos lotes e dos logradouros publicos, quando for o
caso, o interessado devera solicitar ao setor municipal competente a vistoria do inicio das obras
para verificacdo da correta defini¢cdo dos marcos de alinhamento e nivelamento.

§ 1° Caso a vistoria identifique irregularidade ndo serd admitido o prosseguimento da
execucéo da obra.

8 2° Na hipotese prevista no § 1° deste artigo, serd observado o procedimento

administrativo para apuracdo de infracdo prevista no Codigo de Obras e InstalacGes de Pacaja.

Art. 22. Em caréter excepcional, o0 Municipio podera assumir a realizacdo parcial ou
integral da obra e dos servicos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam
dados, em contrapartida, lotes em gquantidade equivalente economicamente ao custo estimado da
obra.

§ 1° O setor municipal competente formulara planilha de custo da obra e avaliacdo
prévia do valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que apresente as
analises para fins de averiguacéao.

§ 2° A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pelo Prefeito
Municipal ou por autoridade delegada, ouvido o Conselho Municipal de Gestdo Territorial,
formalizando-se através de contrato.

8 3° Os lotes recebidos nos termos previstos no caput deste artigo serdo destinados a

programas de habitacéo popular.
Art. 23. A execucdo e seguranca da obra para parcelamento do solo observara no que

couber as exigéncias previstas no Cédigo de Obras e Instalacfes de Pacaja.

Subsecéo Il
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Prazos para Execucao do Parcelamento

Art. 24. O prazo maximo para a execuc¢do do parcelamento, definido no cronograma
de execucgdo da obra, quando for o caso, ndo poderad exceder de 3 (trés) anos, observando as
seguintes condi¢oes:

| - prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servicos,

contado a partir da data da aprovacao do projeto;

Il - prazo de 2 (dois) anos para conclusdo da obra e/ou servicos.

8§ 1° Ser4 admitida a prorrogacao do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um)
ano, conforme solicitagdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

8 2° Caso néo sejam observados 0s prazos previstos no caput deste artigo a contar da
data de aprovacgdo do parcelamento, 0 Municipio decretaré a caducidade do ato de aprovacéo do
projeto de parcelamento.

8 3° Em caso de execugdo incompleta do parcelamento, 0 Municipio podera executar
as obras restantes, cobrando do titular da propriedade por meios administrativos ou judiciarios 0s
custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administracéo.

8§ 4° No caso de impossibilidade de cobranca do responsavel pelo parcelamento, o

Municipio podera ser ressarcido pelos adquirentes dos lotes.

Art. 25. Ser4 admitida execuc¢do parcial do parcelamento, a pedido do interessado,
desde que se mantenha inalterado o prazo maximo de 3 (trés) anos, prorrogavel por mais 1 (um)
ano, para a execucao total da obra.

8 1° A execucdo parcial referida no caput deste artigo deverd ser prevista no
cronograma de execucdo da obra, bem como o projeto de parcelamento deverd obedecer as
seguintes exigéncias:

| - detalhamento das etapas de execucdo da obra no memorial descritivo que
acompanha o projeto, com a respectiva identificacdo dos lotes e a descri¢do dos equipamentos
urbanos e comunitarios a serem executados em cada uma das etapas, quando for o caso;

Il - desenho com a demarcacao das areas referentes as etapas de execucao da obra;

I11 - identificac&o dos lotes dados em garantia por cada etapa de execucdo da obra.
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8 2° A execucdo parcial do parcelamento devera assegurar o perfeito uso dos
equipamentos publicos implantados e a integracdo do parcelamento com a malha urbana

existente para considerar-se concluida cada etapa.

Subsecéo 111
Execucéo do Parcelamento

Art. 26. Compete ao responsavel pelo desdobramento executar, conforme o projeto
aprovado, sem qualquer 6nus para o Municipio, a demarcacdo do(s) lote(s) com a locacdo do

respectivo marcos de alinhamento e nivelamento.

Art. 27. Compete ao responsavel pelo desmembramento executar, conforme o
projeto aprovado, sem qualquer 6nus para o Municipio, as seguintes obras e servigos:

| - demarcagdo dos lotes com a locacdo do respectivo marcos de alinhamento e
nivelamento;

Il - implantacdo de meio-fio nos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

I11 - arborizacdo dos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado

escoamento de aguas pluviais.

Art. 28. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer
onus para o Municipio, as seguintes obras e servigos:

| - demarcacdo dos lotes com a locacdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras;

Il - abertura e terraplenagem dos logradouros publicos;

I11 - implantagdo de meio-fios em todos os logradouros publicos;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

V - instalacéo de sistema de distribui¢do de agua potavel;

VI - instalagéo de sistema de esgotamento sanitario;

VII - instalagdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao

publica;
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VIII - arborizacdo dos logradouros publicos;
IX - construcdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

Paragrafo Unico. O loteador ficara dispensado da execucdo das obras citadas nos
incisos V e VI do caput deste artigo no caso de aprovagéo de projeto de loteamento com solugéo

individual para esgotamento sanitério ou abastecimento de agua.

Secéo V

Da Aceitacdo do Parcelamento

Art. 29. Concluidos a obra e os servicos, o responsavel pelo parcelamento devera
requerer a vistoria final, da qual serd lavrado termo de verificacdo da execucdo da obra,
analisando inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos.

8 1° Caso o termo de verificacdo da execucao da obra conclua pela ndo aceitacdo do
parcelamento, o requerente podera promover a complementacdo da obra ou o0s ajustes
necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente.

8§ 2° O prazo para apresentacdo do recurso conforme o § 1° deste artigo sera contado
a partir da data da comunica¢do da decisdo administrativa, aplicando-se quanto a interposicéo e
apreciacao do recurso as condi¢des previstas no Codigo de Obras e Instalacdes de Pacaja.

8 3° Na hipotese de apresentacéo de recurso, a contagem do prazo para concluséo da

execucdo da obra sera suspensa.

Art. 30. A aceitacdo do parcelamento é condicdo obrigatéria para o licenciamento de

uso e ocupacéo do solo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 31. O Municipio aceitara parcialmente o parcelamento nas seguintes condigdes:

I - no caso de execucdo parcial previsto no artigo 25 desta Lei, com extin¢do da
hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma parcial;

Il - no caso de execucdo parcial previsto no artigo 25 desta Lei, sem extingéo da
hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, quando ndo observado o cronograma
parcial;
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Il - no caso de conclusdo da obra e servigos apenas em parte da area prevista no
projeto, sem extingéo da hipoteca.

Paragrafo Unico. Para fins de aceitacdo parcial, aplica-se o disposto no artigo 29

desta Lei.

Art. 32. A hipoteca sobre os lotes dados como garantia serd extinta quando da
aceitacdo integral do parcelamento do solo, inclusive para a hipdtese contemplada no inciso Il do

artigo 31 desta Lei.

Art. 33. O interessado devera submeter o projeto do parcelamento aprovado ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade, contados a

partir da data da aceitacéo.

Art. 34. O registro do parcelamento s6 podera ser cancelado nos termos previstos na

legislacdo federal aplicavel.

Secéo VI
Das Infragdes e Penalidades

Art. 35. A falta de cumprimento das disposi¢Ges desta Lei, bem como de qualquer
exigéncia acessoria para regularizacdo do parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizacéo,
dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades:

| - embargo administrativo da obra;

Il - cassacéo da licenga de execugéo da obra;

Il - multa pecuniaria;

Art. 36. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

| - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenga de execucdo, nos termos da
lei;

Il - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violacdo as disposicdes desta
Lei;
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I1 - risco & seguranca de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.
Paragrafo unico. O embargo deverd ser precedido de vistoria feita pelo setor

municipal competente.

Art. 37. Aplica-se a cassacdo da licenca de execugdo da obra nos seguintes casos:
| - impossibilidade de reverséo da situacdo que motivou o embargo da obra;
Il - obra executada em desacordo com as normas desta Lei Complementar, inclusive

aquela objeto de embargo que ndo foi regularizada.

Art. 38. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas
nos seguintes casos:

| - inicio ou execucdo de obra sem licenca do setor municipal competente;

Il - execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

Il - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenca de execucdo da
obra.

8 1° A infracdo de que trata o inciso Il do caput deste artigo podera ser considerada:

| - simples, quando se tratar de situacdo com baixo potencial de ameaca a seguranca
de pessoas, bens e instalagdes ou risco a salude ou interferéncia no ambiente urbano, sem
possibilidade de desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel;

Il - grave, quando se tratar de situacdo com medio potencial de ameaca a seguranca
de pessoas, bens e instalacbes ou risco a salde ou interferéncia

no ambiente urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades
e facilmente reversivel;

Il - gravissima, quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalacfes, ou risco a satde ou interferéncia no ambiente urbano,
com possibilidades de desencadear outras irregularidades.

8 2° Para definicdo dos respectivos valores das multas serd levada em conta a
gravidade da infrag&o.

8 3° Os valores das multas sdo apresentados posteriormente em Lei Complementar.
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Art. 39. Na imposicdo de penalidades previstas nesta Lei durante a execugdo da
obra, a fiscalizacdo municipal observard o procedimento administrativo disposto na legislacéo

aplicavel as edificacoes.

Secéo VII
Das Disposicoes Penais

Art. 40. Constitui crime contra a Administracdo Publica.

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos sem observancia das determinacGes constantes do ato administrativo de
licenca;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢do ao publico
ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo

para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusédo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinglenta)

vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo anico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido.

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento néo
registrado no Registro de Imoveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 43, 88 4° e 5% desta Lei, ou com omissao

fraudulenta de fato a ele relativa, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Recluséo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o

maior salario minimo vigente no Pais.
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Art. 41. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no
artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos

praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 42. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao

registrado.

Pena: Detencdo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta)

vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sangdes administrativas cabiveis.

CAPITULO IV

Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 43. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
deverd submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula;

Il - historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os Gltimos 20 (vintes
anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

I11 - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de acOes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de a¢des penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administragéo Puablica.

IV - certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos;

b) de acdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de dnus reais relativos ao imaével;

d) de acBes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
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V - cOpia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo
pela Prefeitura Municipal, da execucdo das obras exigidas por legislacdo municipal, que
incluirdo, no minimo, a execuc¢do das vias de circulacdo do loteamento, demarcacao dos lotes,
quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um
cronograma, com a dura¢do maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento
de garantia para a execugéo das obras;

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicacdes previstas no art. 51 desta
Lei;

VIl - declaracdo do cOnjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

8 1° - Os periodos referidos nos incisos 11, alinea b e 1V, alineas a, e d, tomar&o por
base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome
daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

8 2° - A existéncia de protestos, de acOes pessoais ou de acOes penais, exceto as
referentes a crime contra o patrimdnio e contra a administracdo, ndo impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os
adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imdveis julgar insuficiente a comprovacao
feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.

8 3° - A declaracdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensard o
consentimento do declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacao de lotes, ou de
direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu cénjuge.

§ 4° O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imdvel declarado de utilidade publica, com
processo de desapropriagdo judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que
promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitacao.

8 5% No caso de que trata 0 8 4° o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido com cépias auténticas
da decisdo que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de desapropriacao, do
comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades

delegadas, da lei de criagéo e de seus atos constitutivos.

AV. Jodo Miranda dos Santos, s/n — Pacajd — Pa. CEP: 68485-000 CNPJ: 22.981.427/0001-50



Muulﬂnou::@( .
ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA
Adm: Com o povo e para o povo

Art. 44, Examinada a documentacgédo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Imoveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno
desenho de localizacdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da dltima publicag&o.

8§ 1° - Findo o prazo sem impugnac&o, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnacdo de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimard o requerente e a Prefeitura
Municipal, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestagdes 0 processo sera enviado ao juiz competente
para deciséo.

§ 2° - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de
plano ou apds instrucdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagacao.

§ 3° - A publicacdo do edital se fard apenas num dos jornais locais, se houver, ou,
ndo havendo, em jornal da regi&o.

8 4° - O Oficial do Registro de Imoveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartdrio, sem prejuizo das san¢des penais e administrativas cabiveis.

8 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicar, por certiddo, o seu

registro a Prefeitura.

Art. 45. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo Unico - No Registro de Imdveis far-se-a o registro do loteamento, com
uma indicacdo para cada lote, a averbacao das alteracOes, a abertura de ruas e pragas e as areas

destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 46. Quando a &rea loteada estiver situada em mais de uma circunscricdo
imobiliaria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a
maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circunscri¢do, o interessado requerera,

sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
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qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado
registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo serd comunicada, pelo Oficial do Registro
de Imdveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a
hipotese prevista no § 4° deste artigo.

8 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscricao.

§ 20 - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com
infracdo a esta norma.

8 3° - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-
se-a 0 loteamento como ndo registrado para os efeitos desta Lei.

8 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo nao
determinard o cancelamento do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento
naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado
requeira a manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma

aprovacao prévia perante a Prefeitura Municipal.

Art. 47. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pracgas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Na hipotese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado,
0 Municipio podera requerer, por meio da apresentacéo de planta de parcelamento elaborada pelo
loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaracdo de que o parcelamento se encontra
implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o

seu dominio.

Art. 48. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

| - por deciséo judicial,

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com

anuéncia da Prefeitura.
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8§ 1° - A Prefeitura s6 podera se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento
na area loteada ou adjacéncias.

8 2° - Nas hipdteses do inciso Il e 111, o Oficial do Registro de Imdveis faré publicar,
em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da ultima publicacdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnacéo, 0
processo serd remetido ao juiz competente para homologacdo do pedido de cancelamento,
ouvido o Ministério Pablico.

8 3° - A homologacdo de que trata o pardgrafo anterior sera precedida de vistoria

judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na &rea loteada.

Art. 49. O processo de loteamento e os contratos depositados em Cartdrio poderao
ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de

custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO V

Dos Contratos

Art. 50. Sdo irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas
de cessdo, os que atribuam direito a adjudicacdo compulsoéria e, estando registrados, confiram

direito real oponivel a terceiros.

Art. 51. Os compromissos de compra e venda as cessdes ou promessas de cessao
poderdo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular e conterdo, pelo menos, as
seguintes indicacoes:

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade,
estado civil e residéncia dos contratantes;

Il - denominag&o e situacdo do loteamento, nimero e data da inscri¢éo;

Il - descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontacOes, area e outras caracteristicas;

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importéncia do sinal;
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V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestacdes vencidas e
ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s
exigivel nos casos de intervencao judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes
sobre o lote compromissado;

VII - declaragdo das restri¢cfes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas
da legislacéo pertinente.

8 1° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados,
sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o registro e
anotacoes devidas.

8 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes,
sera obrigatorio o arquivamento da procuracao no registro imobiliario.

8 3% Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiver
provisoriamente imitido o Municipio e suas entidades delegadas, o que poderda ocorrer por
instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura
publica.

8 4° A cessdo da posse referida no § 3° cumpridas as obrigagdes do cessionario,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitacdo obrigatdria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

8 52 Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriacao, fixar o valor da
indenizacdo, a posse referida no § 3° converter-se-a em propriedade e a sua cessdo, em
compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir ou
estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imoveis, serdo
averbadas na matricula relativa ao lote.

8 6° Os compromissos de compra e venda, as cessOes e as promessas de cessao
valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da
respectiva prova de quitagao.

Art. 52. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de
cessdo ndo cumprir a obrigacéo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou
oferecimento de impugnacéo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro

de pré-contrato, passando as relacdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padréo.
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8 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de
cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a
manifestacdo da vontade das partes, a indicacdo do lote, o preco e modo de pagamento, e a
promessa de contratar.

8§ 2° O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu
ndo comprovar haver cumprido a sua prestagdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda

ndo exigivel.

Art. 53. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem
como da aprovacao pela Prefeitura Municipal, devendo ser depositada no Registro de Imoveis,

em complemento ao projeto original com a devida averbacéo.

Art. 54. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato intervivos, ou por
sucessdo causa mortis, sucederd o transmitente em todos os seus direitos e obrigacdes, ficando
obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessdo, em todas as
suas clausulas, sendo nula qualquer disposicdo em contrério, ressalvado o direito do herdeiro ou

legatario de renunciar a herancga ou ao legado.

Art. 55. A sentenca declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes
ndo rescindird os contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessao que
tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbird ao sindico ou ao
administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos

serdo levados a praca.

Art. 56. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langcado no
verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se 0 nimero do
registro do loteamento, o valor da cesséo e a qualificagdo do cessionério, para o devido registro.

8 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador, mas, em relacdo a este, seus efeitos
sO se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cesséo.
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8 2° - Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do

Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 57. Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato serd considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

8§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento do
credor, pelo Oficial do Registro de Imoveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se
vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionados e a custa de intimacéao.

8§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartdrio, o vendedor

requererd ao Oficial do Registro o cancelamento da averbacao.

Art. 58. Se o credor das prestacdes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu
recebimento, sera constituido em mora mediante notificacdo do Oficial do Registro de Imoveis
para vir receber as importancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Imdveis.
Decorridos 15 (quinze) dias ap6s o recebimento da intimacdo, considerar-se-a efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do devedor,

requeira a intimacgéo deste para os fins do disposto no art. 57 desta Lei.

Art. 59. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as
benfeitorias necessarias ou Uteis por ele levadas a efeito no imovel deverdo ser indenizadas,

sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em contrério.

Paragrafo Unico - Ndo serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade

com o contrato ou com a lei.

Art. 60. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e
tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial do Registro de
ImoOveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente serd efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do valor pago pelo
vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante deposito em dinheiro a sua disposicao

junto ao Registro de Imoveis.
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8 1° Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de
Imdveis intimard o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser
devolvido ao depositante.

8 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imoveis
depositard quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art.
666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corre¢cdo monetéria.

Art. 61. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo sO podera ser
cancelado:

| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;

I11 - guando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Secao |
Das DisposicOes Gerais

Art. 62. A regularizacdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos é
procedimento administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza ja habitados e
que:

| - ndo tiveram projeto apresentado para aprovacgao do setor municipal competente;

I - ndo foram aceitos pelo setor municipal competente, apresentando
desconformidade com a autorizacgdo expedida.

8 1° A regularizacdo do parcelamento ndo exime a responsabilidade da pessoa fisica
ou juridica que tenha violado a legislagcdo municipal.

8 2° Verificando-se que parte do empreendimento ainda esta em fase de execugéo,
serdo embargados a obra e 0s servigos restantes em desconformidade com a legislagédo municipal
até a aceitacdo parcial ou integral do empreendimento, aplicando-se as demais penalidades

cabiveis nos termos desta Lei.
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8 3° Ser4 admitida a substituicdo do projeto aprovado pelo setor municipal
competente, quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil a implantacdo do
projeto original.

8 4° Em caso de alteragdo de projeto ja registrado no Registro Geral de Imoveis,

serdo observadas as providéncias previstas na legislagao federal aplicavel.

Art. 63. Ndo sera admitida a regularizacdo de parcelamento do solo para fins urbanos
nas condicdes previstas no artigo 3°, § 1° desta Lei.

8 1° O Municipio podera estabelecer por lei a conformacdo de perimetro urbano que
abranja a area onde se situe o parcelamento do solo, para fins de sua regularizagdo, quando
implantado em areas fora dos perimetros urbanos definidos por legislacdo municipal.

8 2° A regularizacdo de parcelamentos em unidades de conservagéo de uso indireto
ou nas areas de entorno de sitios arqueologicos estara sujeita a parecer do 6rgdo governamental
tutelar.

8§ 3° Aplica-se, para fins de regularizacao fundiéria, o previsto no artigo 3°, § 2° desta
Lei.

§ 4° A regularizagio de parcelamento do solo em Areas de Interesse Social, previstas
no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, poderd obedecer regras proprias,
estabelecidas nas leis que as instituir.

Art. 64. Serdo exigidas para a regularizacdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, conforme o caso, a execucgédo de obra e servigos previstos nos artigos 26 a 28 desta Lei.
Secéo 11

Dos Procedimentos

Art. 65. O processo de regularizacdo do parcelamento do solo para fins urbanos
poderé ser iniciado por:

| - requerimento do responsavel pelo parcelamento;

Il - requerimento de qualquer interessado;

11 - ato de oficio.
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Art. 66. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado
de:

| - planta do imdvel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo
9° desta Lei;

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei;

Il - cronograma de execucdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o
caso.

8 1° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de
regularizagdo do parcelamento por iniciativa do responsavel pelo empreendimento.

§ 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imovel

em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

Art. 67. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, quando apresentado por qualquer interessado, devera estar acompanhado, no minimo,
de:

| - termo de compromisso de regularizacdo do parcelamento do solo;

Il - planta do imo6vel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no
artigo 9° desta Lei;

I11 - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei;

IV - cronograma de execucdo da obra e servicos ainda ndo concluidos, quando for o
caso.

8§ 1° O requerimento podera ser apresentado por associacdo, acompanhado de copia
do ato constitutivo devidamente registrado.

8 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imovel
em periodo anterior a0 empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

8 3° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo de

regularizacédo do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 68. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins

urbanos nas condicdes previstas no artigo 1° desta Lei, o setor municipal competente notificara o
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responsavel pelo empreendimento para proceder a devida regularizacdo, aplicando-se ainda as
penalidades correspondentes.

8 1° Para fins de regularizagdo do parcelamento do solo seré exigida:

| - apresentacdo de planta do imovel antes do parcelamento promovido, conforme o
previsto no artigo 9° desta Lei, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido
exercida;

b) data de publicacdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizacdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentacdo da planta mencionada no inciso | deste
artigo;

Il - cronograma de execucdo da obra e servicos ainda ndo concluidos, quando for o
caso, para concluséo no prazo maximo de 2 (dois) anos.

8 2° O disposto nos incisos | e Il do caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:

| - parcelamento sem projeto apresentado;

Il - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§ 3° O cronograma para execucao da obra e servigos ndo concluidos sera apresentado
com o projeto de parcelamento do solo ou, quando este ndo for necessario, em 60 dias contados
da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndao tenha sido
exercida;

b) data de publicacdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizacdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

8 4° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imovel
em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

8 5% A notificacdo e o exercicio do direito de defesa observardo os procedimentos

previstos no Cadigo de Obras e Instalacfes de Pacaja.

Art. 69. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitacdo junto ao Municipio,
0 setor municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Publico, promovera a

identificacdo do responséavel pelo empreendimento.
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Art. 70. Além das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, sera aplicada
multa diaria ao responsavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificacdo para a regularizacéo

do parcelamento, que sera estabelecida em Lei Complementar.

Art. 71. Iniciado o procedimento para regularizacdo do parcelamento do solo para
fins urbanos por ato de oficio, serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislacdo

federal em relacéo aos pagamentos pendentes para aquisi¢do dos lotes.

Paragrafo tnico. O Municipio podera desistir da acdo prevista no caput deste artigo
quando se verificar o atendimento a notificacdo prevista no artigo 66 desta Lei e o satisfatorio

andamento do procedimento de regularizacdo do parcelamento.

Art. 72. Aprovado o requerimento para regularizacdo do parcelamento do solo para
fins urbanos, sera expedida a autorizacdo correspondente.

8 1° As atividades exigidas para regularizacdo deverdo ser iniciadas em 60 (sessenta)
dias a contar da expedicdo da autorizacdo, sob pena de multa diaria, que sera estabelecia em Lei
Complementar.

§ 2° O interessado providenciara as alteracdes necessarias junto ao Registro Geral de
Imoveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto nesta legislacao federal.

8 3° A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitacdo final do setor municipal
competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da autorizacao,
sob pena de multa diaria, que sera estabelecida em Lei Complementar.

Art. 73. Para atender a funcdo social da cidade e da propriedade urbana, o Municipio
podera promover diretamente as obras e servigos para fins de regularizagdo do parcelamento do
solo para fins urbanos, quando:

| - ndo for atendida a notificacdo pelo responsavel pelo parcelamento;

Il - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

8 1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

Il - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.
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8§ 2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado
solidario ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos relativos
ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administragéo,
sem prejuizo das san¢des aplicaveis.

8 3° No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responsavel pelo
parcelamento, o Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou
proprietarios existentes da area de fato parcelada.

8 4° No caso do parcelamento ter sido promovido por 6rgédo ou entidade publica,
podera ser estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-se as atribuicGes previstas

nesta Lei.

Art. 74. As obras e servicos assumidos pelo Municipio visando a adequada
urbanizacdo, quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteracdo, serdo
precedidos das seguintes providéncias:

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento,
caso ndo haja informacdes atualizadas;

Il - elaboracdo de projeto de urbanizacdo com participacdo da comunidade residente,
avaliando inclusive a necessidade de:

a) areas para implantacdo de equipamentos comunitarios, identificando-as;

b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protecéo, identificando-
as;

c) obras e servigos previstos, conforme 0 caso, nos artigos 26 a 28 desta Lei.

I11 - aprovacéo do projeto de urbanizagéo pelo setor municipal competente.

8 1° Na elaboracdo do projeto de urbanizagdo, 0 Municipio observara o disposto nos
artigos 14 e 15 desta Lei.

8 2° O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar alternativa
que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a legislacdo federal aplicavel.

8§ 3° Serdo criados Comités Gestores Locais, nos termos previstos no Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja, para fins de organizar a participacdo da

comunidade residente.
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Art. 75. Sempre que necessario, sera dada prioridade as a¢cbes municipais relativas a
regularizacdo de parcelamentos do solo para fins urbanos situados:

| - nas subzonas de fragilidade ambiental, conforme definidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacajé;

Il - nas subzonas de implantacdo prioritaria de infra-estrutura urbana, conforme

definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja.

Art. 76. Independentemente da iniciativa para a regularizacdo do parcelamento do
solo para fins urbanos, havera a fase de vistoria final e aceitacdo do parcelamento, conforme o
previsto no artigo 29 desta Lei.

8§ 1° O Municipio podera expedir licenca para uso e ocupacao dos lotes ou mesmo a
regularizacdo dos ja existentes, conforme legislacao aplicavel, a partir da aceitacdo urbanistica
do empreendimento.

8 2° Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se a
completa conclusdo das obras e servigos, poderdo ser expedidas licencas de uso e ocupagdo dos
lotes ou mesmo regularizados os ja existentes, desde gue estejam inequivocamente demarcados e
se encontrem em perfeito funcionamento os equipamentos relacionados a:

| - abastecimento de &gua;

Il - esgotamento sanitario.

Art. 77. Quando promovida pelo Municipio a regularizacdo do parcelamento o solo
para fins urbanos, caberd a Procuradoria Geral encaminhar o registro do parcelamento ao

Registro Geral de Imdveis.

Paragrafo unico. A regularizacdo fundiaria a ser promovida em favor dos
adquirentes dos lotes tera a participacdo do Municipio em caso de inclusdo dos interessados em

programa de regularizacao fundiaria municipal.

Art. 78. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizacdo dos

parcelamentos preexistentes a vigéncia desta Lei Complementar.

CAPITULO VII
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DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio podera instituir
consorcio imobiliario para fins de parcelamento do solo, mesmo em imoveis utilizados e
edificados.

§ 1° O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirira a propriedade do imdvel,
com a finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar 0 pagamento através
da transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imovel na época anterior
ao parcelamento.

8§ 2° O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto
de termo aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do proprietario do imovel nao
parcelado.

§ 3° Para ser estabelecido, o consoércio imobiliério deveré:

| - ser submetido a apreciacdo da populagdo através da realizacdo de pelo menos 1
(uma) audiéncia publica, quando se tratar de imdvel com area superior a 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados);

Il - ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhanca, quando se enquadrar nas
hipoteses previstas na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo de Pacajé;

I11 - ser submetido ao Conselho Municipal de Gestéo Territorial.

8 4° O consorcio imobiliario para fins de parcelamento poderd contemplar também a
ocupacdo do solo.

Art. 80. Enquanto os planos mencionados no artigo 5° desta Lei ndo forem
concluidos, deverdo ser considerados os pareceres dos respectivos 6rgaos e entidades municipais

competentes para fins de aprovagédo do projeto de parcelamento.

Paragrafo Unico. Sera obrigatoria a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo,
15m (quinze metros) de cada lado ao longo de cursos d’agua, lagos e lagoas e das areas de
ressaca, a partir da cota mais alta ja registrada em épocas de cheia, enquanto ndo estiver

aprovado o Cédigo Ambiental de Pacaja.
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Art. 81. Os parcelamentos aprovados em data anterior & da vigéncia desta Lei ficam
sujeitos as exigéncias da legislacdo anterior.

Paragrafo Unico. Em caso de caducidade de autorizacdo concedida, nova

autorizacdo somente serd expedida com base nesta Lei.

Art. 82. Serd4 admitida a regularizacdo de lotes com paradmetros inferiores aos

previstos nesta Lei em caso de ocupacdo comprovada ja existente ha pelo menos 5 (cinco) anos.
Paragrafo Unico. A hipdtese prevista no caput deste artigo sera aplicavel desde que
o lote tenha testado minima de 5m (cinco metros) e area minima de 125 m2 (cento e vinte e

cinco metros quadrados).

Art. 83. Os prazos previstos nesta Lei sdo contados excluindo-se o primeiro dia e

incluindo-se o ultimo.

Art. 84. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogam-se as

disposi¢des em contrario.

Gabinete do Chefe do Poder Executivo Municipal de Pacaja, Estado do Para, aos 15
(quinze) dias de Abril de 2014.

ANTONIO MARES PEREIRA
Prefeito Municipal
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