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ADM.: “TRABALHO E ACAO”
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Dispde sobre o parcelamento do solo urbano do
MTnicipio de Pacaja e da outras providéncias

A Camara Municipal de Pacaja estatui e sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO 1
DOS OBIETIVOS

Art.1°- Todo e qualquer parcelamento de terras do Municipio de Pacaju
efetuado por particular ou por entidade publiga, para qualquer fim, ¢ regulado pela preseii
Lei, obedecidas as normas federais estaduais relativas a matéria.

Art.2° Esta lei tem como objetivos:

I- orientar o projeto e a execugdo de qualquer forma de parcelamento do solo
do Municipio; \
II- assegurar a observancia de padrdes de urbanizagio essenciais para o
interesse da comunidade.

Art.3°- A execugdo de qualquer loteamento, arruamento e desmembramento
no Municipio, depende de prévia licenga da Prefeitura e autorizagao legislativa.

Paragrafo Unico- As disposigoes da presente Lei aplicam-se tambem aos
loteamentos, arruamento e desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel, para
a exting@o da comunhdo ou para qualquer outro fim.

Art.4°- Esta Lei complementa as exigéncias de carater urbanistico estabelecidus
por legislagdo especifica municipal, que regula o0 uso e ocupagio do solo ¢ as caracteristic.as
fixadas pelo Plano de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pacaia

SECAO 1I
DOS CONCEITOS NORMATIVOS

Art.5°- Para efeito da presente Lei, consideram-se:

I- ALINHAMENTO- linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ¢
a via ou logradouro publico;
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II- ALVARA DE OBRA- docu*nento que autoriza a execugao das obras
sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura; f

lII- AREAS INSTITUCIONAIS- parcela de terreno destinada as edificagcdes
para fins especificos comunitarios e de utilidade publica. tais como. educacdo saude cultura.
admunistragao, lazer e similares;

IV- ARRUAMENTO- implantagdo de logradouros publices destnados
circulagdo, com a finalidade de Proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos

V- DECLIVIDADE- relagao percentual entre a diferenga das cotas altimetricas
de dois pontos e a sua distancia horizontal; |

Vl- DESMEMBRAMENTO- subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publi{:s, nem prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes; ,

VII- EMBARGO- ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra.

VIII- EQUIPAMENTO URBANO- equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servigo de esgoto, energia elétrica, coﬁeta de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado;

IX- EQUIPAMENTO COMUNITARIO- equipamentos publicos de educacio.
saude, cultura, administragdo, lazer e similares;

X- FAIXA “NON AEDIFICANDI - area de terreno onde nao sera permitida
qualquer construgio; ‘ f

XI- FAIXA SANITARIA- area “non aedificandii”, para efeito de drenagem ¢
captacao de aguas pluviais, ou ainda, para a rede de esgotos;

XIl- FAIXA DE ROLAMENTO- cada um das faixas que compoe 4 ared
destinada ao trafeco de pessoas e bicicietas. nas vias de circuiacao:

XIl- FRENTE OU TESTADA DO LOTE- divisa limiticte a publica
privada de circulagio; :

XIV- GLEBA- area de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento ou
parcelamento;

XV- INDICE DE APROVEITAMENTO- quociente da area edificavel ou
edificada, pela area total do respectivo terreno;

XVI- INDICE DE OCUPAGAO- quociente da area de projegao horizontal da
edificagdo, pela area total do respectivo terreno;

XVII- INDICE URBANISTICO- expressio matematica estabelecida entre o
espago e as grandezas representativas das realidades socio- econdmicas ¢ territoriais da
cidade;

XVII- LEITO CARROCAVEL- pista destinada ao trafego de bicicletas ¢
carros de cargas nas vias de circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento-

XIX- LOGRADOURO PUBLICO- toda parcela do territorio de propriedade
publica e de uso comum da populagio;

XX- LOTE- parcela ou subdivisdo de uma gleba destinada a edificagao com.
pelos menos, um acesso a via de circulacio:;
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XXI- LOTEAMENTO- subdivisdao
com abertura de novas vias de circulagao, de
modifica¢do ou ampliagdo das vias ja existentes;

XXII- PARCELAMENTO- supdiviséo de terras nas formas de
desmembramento ou loteamento; \

XXIII- PASSEIO- parte de via de crrculaqéo destinada ao transito de pedestres,
0 mesmo que calgada;

XX1V- TERMO DE VERIFICAGAO- ato pelo qual a Prefeitura. apos a devida
vistoria, certifica a execugio correta das obras ex1$1das pela legislagdo competente.

XXV- VIA DE CIRCULACAO- gspago destinado a circulagao de bicicletas,
carros de cargas e de pedestres, sendo a via oﬁcqal aquela de uso publico, aceita. declarada,
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de glebas em lotes destinados a edificagao.
logradouros publicos ou prolongamento,

as condicoes de uma constru¢ao ou obra

CAPITULO 11
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO
SECAO| I
DA ELABORACAO E APROVACAO DE PROJETOS

Art.6°- Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal que define as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes.
do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requepmento e planta do imovel contando. pelo
menos:

I- as dividas das glebas a ser loteada,

I1- as curvas de nivel a distancia adequada;

111- a localizagdo dos cursos d’ agua, bosques e construgao existentes,

1V- a indica¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro. a localizagao
das vias de comunicagao, das areas livres, dos equipamemos urbanos ¢ comunitarios
existentes no local ou em suas ;JJ ACenClias, COM a5 resp ectivas distancias da « g 4 s Totdade

V- o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.
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V1l- areas destinadas ao Patrimonio Publico.

Art.7°- A Prefeitura Municipal indicara, nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal:

I- as ruas ou estradas, existentes ou projetadas, que compde o sistema viarno da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas.

I1- o tragado basico do sistema viario principal,

I11- a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos
e comunitarios e das area livres de uso publico;
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V- a zona ou as zonas de uso predominante da area. com INdicUgIe Jos Usos
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legislagao vigente;

VI- a relagdo das obras e equipam%:ntos urbanos que deverdo ser projetados ¢
executados pelo proprietario, os quais abrangerdo, no minimo, a execugdao das vias de
circulagdo, da demarcagao dos lotes, quadras e{logradouros e das obras de drenagem das
aguas pluviais. 5

Paragrafo Unico- As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02
(dois) anos.

Art.8°- Orientado pelo tragado > diretrizes oficiais, o projeto. contendo
desenhos e memorial descritivo, sera apresentadp a Prefeitura Municipal. acompanhado do
titulo de propriedade, certiddo negativa de Onus reais e certidio negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imovel.

§1°- Os desenhos conterdo. pelo mﬁnos:

[- a subdivisdo das quadras em' lotes. com as respectives ditiensoes
LL.iA;\_'A.“r:L\J.

[1- o sistema de vias. com « respectiva hierarquia.

I1I- as dimensdes lineares e angularps do projeto, co raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias; |

IV- os perfis longitudinais e traqsversais de todas as vias de circulagdo ¢
pragas; :
V- a indicagdo dos marcos de a*inhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas; '

VI- a indicagdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

y2°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:
g p

I- a descrigdo sucinta do loteamentp, com as suas caracteristicas e a tixagao da
zona ou zonas de uso predominante;

11- as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
0s lotes e suas construgdes, alem daquelas constantes nas diretrizes fixadas;

[I1- a indicag@o as areas publicas que passardo ao dominio do Municipio. no ato
do registro do loteamento;

IV- a enumeragdo dos equipamentos urbanos comunitarios ¢ dos sernviges
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias




; | ;
MUNICIPIO DE PACAJA

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
ADM.: “TRABALHQ E ACAO”

Art.9°- Para a aprovagio de projeto de desmembramento. © interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do ttulo de propnedade.
certiddo negativa de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos a0
imovel e de planta contando: “

I- a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
11- a indicagdo de tipo de uso predominante no local;
11I- a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.
\
Art.10- Aplicam-se ao desmembramento. no que couberem. as disposicoes
urbanisticas exigidas para o loteamento
Art.11- No prazo maximo de 30 (trinta ) dias. contados da data de sua
apresentagio, a Prefeitura Municipal aprovara oy rejeitara o projeto de loteamento ou
desmembramento.
w
. s Lo .
Paragrafo Unico: Em caso de aprqrvaqao, o Projeto em pauta devera ser
encaminhado a Cdmara Municipal de Pacaja.

SECAO 1
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art.12- Uma vez aprovado o projeto, o interessado assinara termo de
compromisso, no qual se obrigara:

1- a executar as obras e servigos exigidos de conformidade com 0s projetos
aprovados e dentro do prazo que for fixado, ‘

1I- a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes antes de
concluidas as obras prevista no Inciso I e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por Les
ou assumidas no termo de compromisso.

Art. 13- Somente sera permitida a execugao por etapas quando.

I- o termo de compromisso fixar o prazo total para a execugao completa das
obras do loteamento e as areas e prazos correspondentes a cada etapa,

II- sejam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se
aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.

Art.14- Aprovado os projetos, pagos os emolumentos devidos e assinado o
termo de compromisso, a Prefeitura Municipal expedira o Alvara da obra.

Paragrafo Unico- O licenciamento de obra sera valido pelo prazo de 12 meses.
contados da data do despacho que o deferiu, podendo ser renovado nos termos desta Lei
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Municipal, a requerimento do interessado e apos devida vistoria. expedita o taudo de

conclusao de obras.

Paragrafo Unico- O requerimento|do interessado devera ser acompanhado de
plantas utilizadas do loteamento, que seréo consideradas oficiais para todos os eteitos.

Art 16- Desde a data de registro da loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos ¢ outros
equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo.

SECAQ| 111
DA FISCALIZACAO E/DOS EMBARGOS

Art.17- O loteador deve manter u ‘ a copia completa dos projetos aprovados ¢
do documento de aprovagdo no local da obra, palfg efeito de fiscalizagao.

Art. 18- Sempre que as obras estiverem em desacordo com 0s projetos

Apauyalud Uk vl U tollllu de COLLIUILIGSU Lllilady © U IQLCaUUl UCIRUAL W Caaadip i b a0y et

adls Ppela rrefeilura para sua reguidriZdgdo. as QDras serao enipargdadds

§1°- Do auto de embargo constarﬁT

I- nome do loteamento;

II- nome dos proprietarios; ‘

I11- nome dos responsaveis técnicos;

I'V- razdo do embargo;

V- data do embargo;

VI- assinatura do responsavel pela implantagao das obras;
VII- assinatura da autoridade municipal.

§2°- A assinatura do responsavel nao constitui formalidade especial a validade
do auto.

Art.19- Os embargos sempre serdo acompanhados de intimagao para a
regularizagdo das obras, co prazo fixado

ATL.20- A INUMAagao sera teita pelo servidor Competeinie ¢ Coilipivvdda Cuili «
asSlnaturda Ao LImnado, ou de plepuslo >cu, vd, HO CdsU Ur locusa. VULl Joviadyast wovidind v
quem fizer a Intimagao.

§1°- Podera a autoridade competente optar pela intimagdo por via postal ou
telegrafica, co a viso de recepgao.
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§2°- A autoridade competente intimara sempre por via postal ou telegrafica
com aviso de recepgao toda vez que houver recusa do contribuinte em receber a intimagao
feita por intermédio do funcionario municipal.

§3°- Caso nao conste a data de %ntrega, considera-se feita a intimagao 15 dias
apos a sua entrega a agéncia postal ou telegrafica, salvo prova em contrario.

Art.21- A intimagao podara ser feita por edital. quando a pessoa a ser intmuad
Ou seu preposto ndo for encontrada.

Paragrafo Unico- Considera-se ‘feita a intimagao 15 dias apos a data da
publicagdo do edital, uma unica vez, no (’)rgéJo oficial ou publicado em locais de grande
movimentagao de pessoal.

Art.22- Verificada pelo orgdo municipal competente a remogdo da causa do
embargo, 0 mesmo sera levantado.

Art.23- Constatado que o responsavel pela obra ndo atendeu ao embargo. serao
tomadas as medidas judiciais necessarias ao currrprimento do mesmo.

Art.24- A Prefeitura comunicara o embargo ao representante do Ministerio
Publico e ao Cartorio de Registro de Imoveis competente e informara a populagdo atraves do

orgdos de imprensa e colocagdo de placas indicarvas do embargo no local do loteamento.

|
CAPITULO 111

DAS NORMAS TECNICAS

t.25- O parcelamento do solo, para fins urbanos, somente scra permitido ¢
areas urbanas ou areas delimitadas pela legislagap para o fim especitico de expansao urbana.

Paragrafo Unico- Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica.
sem que sejam previamente saneados;

[II- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (tnnta por cento)
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV- em terrenos onde as condi¢des geologicas nao aconselham a editicagao.

V- em areas de preservagao ecologica ou naquelas onde a populagdo impega
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

NN
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Art.26- Os loteamentos deverao atelrder, pelo menos, aos seguinies requisitos
|

I- as areas destinada a sistema de ¢irculagdo, a implantagao de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico. serao proporcionals &
densidade de ocupagdo prevista pela gleba, ressalvado o disposto no §1° deste Artigo.

11- os lotes terao area minima de 125 metros quadrados e frente minima de 3§
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica ou edificagao de
interesse social, previamente aprovados pelos orgdos publicos competentes. devendo ter.
nesses dois ultimos casos, area minima de 90 metros quadrados;

I11- ao longo das aguas correntes e dormentes de das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de
15 metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;

IV- as vias de loteamento deverdg articular-se com vias adjacentes oficiais.
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com o topografia local.

§1°- A percentagem de areas publicas, prevista no Inciso | deste Artigo nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco porj cento) da gleba. salvo nos lotewmenios
destinados ao uso industrial. cujos lotes torem maiores do que |13 000 metros quadrados case
em que a percentagem podera ser reduzida.

§2°- As vias de circulagdao poderao dispor de, no minimo 20% (vinte por ¢cento)
de sua area total permeavel e arborizada. i

Art.27- O loteamento com area sup?rior a 10ha (dez hectares) devera ter. pelo
menos, uma via de acesso, com largura capaz d¢ comportar, no minimo, quatro faixas de
rolamento, construida ou alargada pelo interessadc? até a sua conexdo a uma via do sistema
viario existente. ‘

Art. 28- As vias de circulagdo de qualquer arruamento deverao garantir um
percurso de 200 (duzentos) metros, no maximo, medidos do eixo das vias de circulagao de
qualquer lote até uma via com, pelo menos, quatro faixas de rolamento.

Art.29- Qualquer interrupgao ou descontinuidade no tragado de vias, devera ser
resolvida de modo a permitir manobra para carro de carga.

Art 30~ A< vias de eirenlacio de hiciclarac caren de paras o b e
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técnicas brasileiras

CAPITULO IV
DA RESPONSABILIDADE TECNICA
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Art.31- Para efeito desta Lei, somente profissionais, devidamente habilitados ¢
cadastrados na Prefeitura Municipal, poderdo assumir responsabilidades tecnicas. assinar
projeto ou especificagao a serem submetidos aos ¢rgaos municipais competentes.

CAPITULIO V
DAS INFRACOES E PANALIDADES
Art 32- A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarmend. sen Pl adis
medidas de natureza civil e criminal prevista na Liei Federal n°6.766, de 19/12 79, a aplicayao
das seguintes penalidades: L’
I- multa;

II- apreensdo. ’

i

Art.33- O inicio da execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo. sem o

respectivo alvara, sujeita o proprietario a multa variavel de 20 a 200 UFM (Unidades Fiscais
do Municipio), renovavel a cada 90 dias, até a sua regularizagio.

Art.34- A existéncia de obra de loteamento do prazo de validade do alvara
expirado sujeita ao infrator multa de 50 Unidades Fiscais do Municipio por hectare ou pot
fracdo da area aprovada, renovavel a cada 30 dias, a partir da data da caducidade do alvara.

Art.35- A execugdo das obras em desacordo com o projeto aprovado acarreta
para o infrator a aplicagio de multa de 50 Unic#ades Fiscais do Municipio por hectare ou
fra¢@o da area aprovada, renovavel a cada 30 dias, até a sua regularizagdo.

AILOO= QUaldo OcOITel plejulZzo a wogradouro PUDHCO. 210 TaL80 i XUy Gy

de O0ld Qe parcelamento de solo. sera apiicadd multa vanavel de 30 4 130 Unndades Fiscais o

Municipio.

Art.37- O descumprimento de embargos, intimagdes ou prazos emanados das
autoridades competentes sujeita o infrator a multa de 50 Unidades Fiscais do Munici pio.

Art.38- Anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessdo de direitos
relativos a imoveis, sem que haja projeto licenciado, suas respectivas de acesso e. em
qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais contrariarem as disposigoes da
legislagdo vigente, serdo apreendidos material e equipamento utilizados na propaganda e
aplicada a multa de 50 Unidades Fiscais do Municipio.

Art.39- A aplicagdo das sangGes previstas neste Capitulo nao dispensa o
atendimento as disposi¢des desta Lei, suas normas regulamentares e embargos. bem como nao
desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legislagao
vigente.
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Art.40- Para efeito de cumprimento do disposto nesta Lei. fica o condominio
horizontal fechado equiparado ao parcelamento do solo.

Art.41- A regulamentagio da presen’te Lei devera ser feita no prazo de 90 dias.
a partir de sua publicagdo. |

Art.42- Esta Lei entra em vigor nJ data de sua publicagdo. revogando-se as
disposigdes em contrario. !

Gabinete do Prefeito Municipal de Tacajé, em 01 de julho de 2003
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Prefeito Municipal‘



